dr. Babics Petra Végrehajtéi Iroddja .. Telefon: 06-1-791-1234  Dr-Babics Petra = ' g
Fax 06-35-998-635

dr. Babics Petra 6nallo birdsagi végrehajto g ; .|
Cim: 2660 Balassagyarmat, Rakdczi Fejedelem Gt 18/d Eg Fogadopap-o: 11€tf9-k€dd: b1z nuzunl
Postai cim: 1590 Budapest, Pf. 84. =  szerda: jogi képvisel6knek 8-12 kozott
kinevezési okmany: SZTFH/54-24/2023 Hivatali Kapu: VﬂHOSS‘)
adoszam: 32218828-1-12 KRID: 565154753
letéti szamlaszam: 10101016-05009900-02003000 J__C1 ‘_‘L‘r ' 102G . OF. 2-Lf'

v W wtveares B Fov
Végrehajtoi ligyszim(ok): 339.V.1115/2018/392 L Balvdros-Lipitdrns Bp. P
(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!) e e

Ix|a - 22651

| 2026 MAJ 0 6.
| N

K.sz: L

INGATLANARVERESI HIRDETMENY | 5 |

b mullekier |

|

MKK Magyar Koveteléskezelé Zrt. végrehajtist kéro (hivatkozasi szama: V-2219619), Téth Arnold adés ellen megindult végrehajtasi
ugyekben tajeékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében ados tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Cserjés Mityas Laszlo kozjegyzo 11085/0/30897/2017 szami hatarozata alapjan dr. Cserjés Matyis
Laszlo kozjegyzé a 11085/0/70887/2018/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fennalld 272 092 Ft fokovetelés
¢s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

EOS Faktor Zrt. (F10799646_26674_20210420_2) Toth Arnold  339.V.1303/2021  egyéb pénzkovetelés 68 383 Ft
INTRUM Zrt. (820390000614 _VH) Téth Arnold  339.V.1090/2015  dij 60 861 Ft
INTRUM Zrt. (8326500014280 _VH) Toth Arnold  339.V.0155/2019  kolesonosszeg 51 102 Ft
Belvaros-Lipotviros Budapest Féviros V. ker. OnkormanyzataT oth Arnold  339.V.0037/2021 dij ¢s potdij 46 600 Ft
(RDU896/ 13190814073055680/ 74 030 Ft)

MAGYAR ALLAM Toth Arnold  339.BV.0001/2026 ZALOGIOGOSULT BEKAPCSOLODASA 2 750 000 Ft

<

cime: 3175 Nagyloc, Sport it 5, megnevezése: lakohiz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: NAGYLOC BELTERULET, helyrajzi szama: 429

tulajdoni hanyad: 1/10

Jjellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsagai: 1103 m2 alapteriiletii lakohiz, udvar, gazdasagi épiilet. A lakéhaz foldszintes, alapozisa
ko, falazata tégla. Allaga kozepes. Tetdzete cserép. Nincs alapincézve. Helyiségei:: 2 szoba, 1 félszoba, 1 elészoba, 1 konyha, 1
firdészoba, 1 spajz. Osszkozmiives. A melléképiilet nyari konyha. Terheli az MVM EMASZ Aramhilézati Kft. vezetékjoga.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 700 000 Ft

arverési eléleg: 70 000 Ft

licitkiiszob: 14 000 Ft

Az arveres els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd €s befejezo idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Felhivom az drverezok figyelmét, hogy a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bek. alapjan aktivalisi
kérelmiiket LEGALABB 3 munkanappal az drverés aktuilis szakaszanak befejezése elott sziveskedjenek
megkiildeni, ellenkezé esetben a kérelmet el kell utasitanunk!
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.05.25. 2026.06.14. 14:00 630 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.14. 14:00 2026.07.04. 14:00 490 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.04. 14:00 2026.07.24. 14:00 350000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
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meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az arverds befejezodik. nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezok figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil. tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez0dését megeldzd Ot percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idopontjat. azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok ¢s helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitendo - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars Kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az éarverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalvokon alapuld cloarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a 16bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat. kizardlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegvezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil. hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa soran az
cljiaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

I kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegh, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart. és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalod és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi. hogy az EAR-ben kézzétett arverdsi hirdetményekben és arverésekrdl
57010 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését. a kozzététel irant intézkedo végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai. miszaki allapotaért. mindségéért. tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért. hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajional megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ergjii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat. tovabba a végrehajtasi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek. ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni. hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik. mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra. hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Euol fliggetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos. mint lakossagi
felhaszndlo a vizmi-szolgaltatasrol sz6l6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szoloé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését Iehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérol. Az drverés
kozhirré tételéhez fiizodo jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténo kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizodik,
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyvilvintartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt. elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikadtetett
hitps://arveres.mbvk_hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
minéségben torténa belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés ¢és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen, barmely Gnalld birdsagi illetve torvényszeéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezok nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozoen legaldbb 3 munkanappal
megelozden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként 16rénéd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivdlja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-4anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szamt végrehajtoi letéti szamlara és az
cloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott. az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd
hasznalatihoz az is sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utan, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat Gsszegének megadéasival
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
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A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és egyidejileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ¢éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitktiszob dsszegével az clozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdot, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti, Az drverési vevé kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 13
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti.
A végrehajio a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételdrat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverdésre vonatkozé szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezoé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulaszté arverdsi vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birosag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kéveté 30. napon automatikusan 6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése. ismételt arverés tartasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményél az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdasdbdl, a becsériék
ismételt megadllapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsériék tdargyaban hozott jogerds birdsdagi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitont becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtasrdl sz6lé 1994, évi LIl rorvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjdin a végrehajidsi eljdards szabdlvait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitort 15 napon beliil végrehajrdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtindl kell benviijiani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekril szolo 1990. évi XCIII. tdrvény (lv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 1. amelyer az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditort wialdssal, kizvetlen banki dnnaldssal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-diutalasi meghizds (birésdagon rendszeresitent . sdarga csekk ") haszndlatdaval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birosagok kizponti honlapjan az

ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblajin a vételi ajinlattétel idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejirta utin térolje azt.
Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba,

Balassagyarmat, 2026.05.05.

dr. Kaczur Andris
onallé birdsagi végrehajto-helyettes
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